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COMPANIA LIDER DE REAL ESTATE EN ARGENTINA

v 30 anos adquiriendo,
desarrollando y operando
real estate

v’ Portfolio de renta de aprox.

500.000 m2 de ABL en

Argentina

v' 25 anos listada en el

NYSE y accediendo a los
mercados de capitales

IRSA

Un vehiculo
simplificado luego de
la fusion con IRCP
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DESARROLLO Y
OTROS

3

Centros Comerciales
335.000 m2

Oficinas
84.000 m2

Hoteles
79.000 m2

Costa Urbana
900.000 m2

Otras Reservas de Tierra
para usos mixtos

BANC

Tenencia 29,91%



PRINCIPALES ACONTECIMIENTOS RECIENTES

G RECUPERACION DEL SEGMENTO DE RENTA POST PANDEMIA

(2) FUERTE RECUPERACION DEIGONSUNO ENISHORPINGS
| !

, » |
(3) EBITDA Y OCUPACION RECORDIENIHOME L ESusa

o | I3
(4) VENTAS DE OFICINAS AIPREGIOS ATRACTIVOS DESDE 2020

(5) APROBACION DEL PROYEC_T(')q!ng!'A URBANA

@ PROCESO DE DESENDEUDAMIENTO DESDE 2020




PERFORMANCE OPERATIVA DE CENTROS COMERCIALES

STOCK Y OCUPACION DEL PORTFOLIO VENTA DE SHOPPING MALLS
(ABL: m2) EN TERMINOS REALES

+21,9%
94,3% 92,8% 93,7% e
o— ° 89, 6%
335.641 335 240 70.087
332.277
I = 436
1020 1021 1022 1023
1020 1021 1022 1023
ST EXPANSIONES IMPACTO COVID-19
\‘ MG+ 2.000 m2 4




PERFORMANCE OPERATIVA DE OFICINAS

iBTSnE)K OCUPACION POR CLASE

oo e o L B 2. 0%

Impacto de
edificio Suipacha
(vacio)

41,1%

i |
Bouchard
710

30,9% 30,9% 33,5% 24,9% —
1Q 22 1Q 22 nQ 22 ivQ 22 1Q23

RENTA DE OFICINAS
(USD/m2/mes)

200
Della
Paolera

113,451

1Q20 1Q21 1Q22 1Q23 1Q22 11Q22 11Q22 IVQ22 1Q23



PERFORMANCE OPERATIVA DE HOTELES

HOTELES - Tarifa del portfolio y ocupacion HOTELES EN BA — Tarifa y ocupacion

(USD/habitacion y %) (USD/habitacion y %)

62,3%

54,8%

1Q20 1Q21 1Q22 1Q23
CIERRE POR PANDEMIA

LLAO LLAO - Tarifa y ocupacion

(USD/habitacion y %)

82,6%

1Q20 1Q21 1Q22 1Q23 1020 1021 1022 1023
CIERRE POR PANDEMIA CIERRE POR PANDEMIA 6



VENTA DE OFICINAS A PRECIOS ATRACTIVOS DESDE 2020

Bouchard 710 L . . 200 Della Paolera
1 A 12 pisos 12 pisos*

Julio 2020 i ‘ ‘ junio 2020, junio & oct. 2021,

1 marzo 2022

4 § 15.014 2 ce et 14.331 m2 de gL
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| 5.800 uso/mz S IA
~16.832 AsL remanente

* No incluye 4 pisos vendidos a Globant
42 5’ 1 USD M |V| antes del desarrollo

Boston Tower Republica
Julio, agosto y novier_hB 020 6 ® 6 5 6 USD/mz prom.

abril 2022

‘ 13 Pisos 20 Pisos
14.640 m2 de ABL 19.885 m2 de ABL /.
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*el 20% de la venta se pagd con un terreno de 46 hectareas sobre la
Autopista Bs. As. - La Plata en Quilmes (Provincia de Bs. As.)
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APROBACION DEL PROYECTO COSTA URBANA
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Retiro

70 ~900.000

Hectareas totales

m2 construibles
venida Crdoba Ciudad d
e 70%
e Y beeusco | Para uso publico Usos mixtos
| EcoL00A ) Potencial
. Buenos Kes '» “‘}&s"“ 30A
E CASA ROSADA|} PUERTO A desarro"ar
s MADERO
;E CONTRIBUCIONES A LA CIUDAD:
2 = 50,8 hectareas para uso publico (71% de la superficie total de
valeRodn . -1/3 la propiedad)
AmeER San Telm A PUERTO - o0 .
Constitucisn st 3 parcelas adicionales de |a propiedad
Ubicacion = USD 2 MM en efectivo y la suma de 3.000.000 en bonos
o premium al soberanos (AL35)
= |nversion de hasta USD 40 millones en infraestructura y obras
sur de . v
viales
Puerto = |nversion en el mantenimiento del espacio publico por 10
MAdero afnos o hasta que se alcance la suma de USD 10 millones.
B Area urbanizada IRSA estad trabajando actualmente para cumplir con todos los requisitos administrativos y gubernamentales
Pasarelas peatonales y puntos de acceso
I Espacio publicoy verde
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CAPACIDAD DE EJECUCION DEL MANAGEMENT EN PANDEMIA

GESTION OPERATIVA Y FINANCIERA DESDE 2020

« FUSION IRSA & IRCP

Sinergias y eficiencia operativa

< VENTA DE ACTIVOS DE OFICINAS
3 edificios A+

"?

PAOLER
GESTION DE COSTOS Y COBRANZAS
‘ \/ Reduccion SG&A 'y baja incobrabilidad - h\\_a"‘
/ EMISION DE CAPITAL.Y WARRANTS
80 MM de acciones y 80 MiM'de Warrants
™= _/ EMISIONES Y CANJE DE DEUDA ’
- Emisiones locales por USD 341,4 VIV] mnje IRCP23

o i

4 INAUGURACION DE 200 DELL?

Renta y venta de 12 pisos

10




RESUMEN DE LA TRANSACCION
E INFORMACION FINANCIERA

atslalsiTho



RESUMEN DE LA OFERTA

Hasta USD 90 MM (en conjunto)

CLASE XV

MONEDA:

Délar MEP

CLASE XVI
Délar CABLE

TASA DE INTERES:

A licitar — Semestral

A licitar - Semestral

VENCIMIENTO:

25-mar-2025 (~26 meses)

25-jul-2025 (~30 meses)

INTEGRACION:

USD MEP

USD Cable y/o IRSA IX (1,035%*)

DOMICILIO DE PAGO:

Buenos Aires

New York

AMORTIZACION: Bullet

PRECIO: 100% Valor Nominal

CALIFICACION:

AA (arg) FIXSCR S.A

SUSCRIPCION MINIMA: USD 100 x USD 1,00

*Relacion para suscripcion en especie: prima 1,3% + intereses devengados 2,2%




INFORMACION ADICIONAL DE LA OFERTA

enero 2023
(oL m|m][afv]s] Difusion
1 2 3 4 5 6 7
| Licitacién

" Liquidacion

BYMA & MAE

Ley Argentina

Cancelacion clase Il:
USD 121 MM

COLOCADORES:
‘h'! BAcs ! ﬁigotecorio & Santander
PUENT

L Banco Provincia B ?ggarities BALANZ

deside 1915
Gesiién Patrimonial & Mereado de Capitates

? Facimex ICBC G  BANCOPATAGONIA BuL Masxer
wt bind @ ) - vertironl
?Q inversiones SUPERVIE!LE @ invertironiine

PETRINI VALORES

‘ SBS TRADING
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EVOLUCION DE EBITDA DE RENTA POR SEGMENTO

USD MILLONES

TRIMESTRAL ANUAL

B centros Comerciales

Oficinas 131 En niveles pre-pandemia 134
39
Hoteles 38
33 1,8 4,5
30 30 6,9 3,8

-1,5
Q21 1vQa1 1Q22

-1,7
11Q21
: COVID-19 | | COVID-19

11Q22 111Q22 1vQ22 1Q23 FY19 FY20 FY21 FY22 LTM 1Q23

*Informacion trimestral calculada en USD al tipo de cambio de cierre del periodo, la informacidon anual considera el tipo de cambio promedio LTM FX al cierre de cada periodo 14



PROCESO DE DESENDEUDAMIENTO DESDE 2020

EVOLUCION DE DEUDA NETA*

(USD MILLONES) -59%

755

LTV 12,2%

COMPANIA FUSIONADA

323

PPPPPPPPPPP
CCCCCCCCCCC

DEUDA NETA
CONSOLIDADA/EBITDA DE RENTA

DEUDA NETA/ EBITDA
TOTAL

COVID-19

*No incluye ON recompradas 15



ESQUEMA DE AMORTIZACION DE DEUDA PROFORMA

USD MILLONES — A LA FECHA

DEUDA BRUTA
Nuevas PROFORMA 374,2

emisiones
Clases XV y XVI*

113,3

87,1

FY 23 FY 24 FY 25 FY 26 FY 27 FY 28

*Por el monto maximo de la emision en
conjunto (USD 90 MM)

*No incluye ON recompradas
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TRACK RECORD EN LOS MERCADOS DE CAPITALES

CANTIDAD DE CANTIDAD DE
TRANSACCIONES T VIONTO EMITIDO = VEHICULOS LISTADOS AL 3 b 0378
200 EI:'—”? U S D 1 8 b &’ 4 New York, Buenos Aires, AUn en las peores crisis de
+ + n & Sao Paulo Argentina (2001) & COVID-19
RS ? IPO IRSA @ IPO APSA (luego IRCP) ® AMPLIACION DE ® ::IAA?\:E;:MENT ® EMISIONES USD LINKED EN
CAPITAL DE EL MERCADO LOCAL
COMIENZA A % COMIENZA A COTIZAR EN BA & NY
NYSE COTIZAR EN LISTED CRESUD Canje de bonos de IRSA USD 265 MM
F ON CONVERTIBLES USD 288 MM N ON IRCP USD 360 MM
£ BYMA | BA&NY {#BYMA | DE APSA E IRSA S ueva CANJE DE ONs
haadl Expansion regional IRCP 8% SPO USD 138 MM USD 148 MM

PANDEMIA DE COVID-19

AMPLIACIONES DE CAPITAL EMISIONES DE
. BRASILAGRO USD 93 MM DEUDA Y CANIJE
REFINANCIACION DE . IRCP23
CRESUD USD 45 MM
CRESUD US LISTING CRESY  BRASILAGRO IPO @mm BRASILAGROUS | LND DEUDA
NEETT i LISTING IRSA USD 29 MM JepAno M
Ampliacion de capital : UsD276 MM |  RERGIER NYSE  CResup USD 246 MM EMISIONES Y CANJE DE é
uspozmm @ Fundacién de la compafiia @ g IRsAUSD 227 MM @ pEypa EN MERCADO LOCAL ©

USD 255 MM

17
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